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Requérant Mme Gabrielle Parent, copropriétaire

Résidence unifamiliale privée

Propriétaires Gabrielle Parent et Michaél Bonin

Construction d’'un vestibule en cour avant secondaire, la propriété étant construite sur un lot d’angle. A ce
vestibule serait annexé une galerie y donnant acces. Une demande de dérogations mineures est faite pour
Résumé implantation d’'un vestibule en cour avant secondaire a au moins 4,5 m de la ligne avant du lot (vers la rue
des Artisans) d’'une superficie d’au plus 5,65 m? ainsi qu'une galerie d’une largeur d’au plus 5,5 m et d’une
superficie d’empiétement d’au plus 8,1 m?2.

+ A la suite du CCU du 18 janvier, il y a eu modification de la superficie d’empiétement de la galerie
attenante a I'agrandissement projeté afin d’inclure les marches.

* La cléture figurant au bout de l'aire de stationnement sera retirée afin d’obtenir au moins une case de
Note stationnement conforme, soitde 2,5m x 5,5 m, et ce, hors emprise.

* L'emprise de la voie publique est plutot large du coté de la rue des Artisans, les marches de la galerie
attenante a 'agrandissement projeté seraient a environ 7,2 m de la bordure de rue et 'agrandissement a
environ 9 m de cette bordure.




Vue de la propriété — juillet 2014
Google Street View
Vue de la rue du Cantonnier

Vue de la propriété — ao(t 2022
Google Street View
Vue de la rue des Artisans
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Demande de dérogations
mineures — construction d’un
vestibule en cour avant & au moins
4,5 m de la limite de lot avant
d’'une superficie d’au plus
6 m? ainsi qu'une galerie annexée
a au moins 2,55 m (marches) de la
limite avant du lot et une largeur
d’au plus 5,5 m.
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Superficie d’empiétement de la
galerie et des marches d’au 3 057 641
plus 10 m2 (en vert). S: 688,8

Galerie

marge avant: 4 m 1
largeur max.; 4,5 m :

Agrandissement
marge avant: 6 m

R R e e e e R A T

ﬁ

La cléture sera retirée lors
des travaux afin de permettre
'aménagement d’'une case
minimale conforme, soit de
2,5mx55m
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Demande de dérogation mineure

4, Description sommaire de la demande

Description de 'élément de non-conformité aux dispositions d’'un réglement de zonage ou de lotissement et nature de la dérogation demandée

Nature de la dérogation demandée : Agrandissement attenant a la maison visant I'ajout d'un vestibule d'un étage (5.6m2), sans sous-sol
et ceinturé d'une galerie en bois (7.6m2) et un escalier (1.2m2). Agrandissement situé au niveau de la porte d'entrée principale actuelle
sur le pan de maison sur la rue des Artisans. Agencement et choix des matériaux en continuité de 'esthétisme actuel de la maison.
Elément de non-conformité aux dispositions d'un reglement de zonage : vestibule, galerie et escalier chevauchent la marge de recul (rue
des Artisans) (voir plan d'implantation pour chaque distance), la galerie projetée déroge aux normes d'empiétement en cours avant.

Raisons pour lesquelles le requérant ne peut se conformer aux dispositions réglementaires applicables

Compte tenu de I'emplacement actuel de la porte d'entrée principale et du stationnement (rue des Artisans), de la configuration en coin
du lot et de la disposition de la maison un vestibule fonctionnel et cohérant ne peut étre ajouté en cours latérale ou arriére. L'ajout d'un
vestibule en cours avant (rue du Cantonnier) de méme que de ['utilisation de la porte située sur cette méme cours sont non fonctionnel
pour ces mémes raisons et du dénivelé topographique du lot. L'ajout d'un vestibule, d'un escalier et d'une galerie fonctionnelle et
sécuritaire dont les dimensions minimales respectent le code du batiment ne peut se faire qu'en chevauchant en partie la marge de recul.

Raisons pour lesquelles la dérogation demandée n'a pas pour effet de porter atteinte a la jouissance du droit de propriété des immeubles voisins
L'agrandissement visé (vestibule et galerie) par cette demande ne se rapprochent pas des lots voisins et n'imposent pas de contraintes
visuelles ou esthétiques, il y a absence d'atteinte a la jouissance du droit de propriété des immeubles voisins. L'agrandissement visé ne
pose pas atteinte au triangle de visibilité rue du Cantonnier/rue des Artisans. Plusieurs propriétés avoisinantes de configuration similaire,
maison de type bungalow unifamiliale, présentent un vestibule attenant a la maison. Dans certains cas un tel vestibule a été ajouté
recemment. L'agrandissement demande n'est pas susceptible de causer un effet d'entrainement de la part des propriétés voisines.

Description du préjudice causé au requérant par I'application des dispositions réglementaires
L'application des présentes dispositions réglementaires (respect de la marge de recul donnant sur la rue des Artisans) contraint
I'implantation d'un vestibule fonctionnel et sécuritaire. A ce titre I'application des présentes dispositions réglementaires limite la pleine
jouissance du droit de propriété quant a la possibilité de jouir d'un vestibule sécuritaire et fonctionnel attenant a I'entrée principale tel que
retrouvé sur bon nombre de propriétés voisines du méme type. L'application des présentes dispositions réglementaires en ce qui a trait a
I'empiétement d'une galerie et escalier en cours avant limite la pleine jouissance d'une galerie sécuritaire, fonctionnelle et répondant aux
normes du code du batiment en termes de dégagement minimal (36 pouces) afin d'accéder au vestibule visé par la présente demande.

Autres renseignements utiles
L'agrandissement visé demeure dans le cadre et les orientations du plan d'urbanisme de la ville. || ne modifie pas I'affectation des sols ni
les densités de son occupation et ne porte pas atteinte a I'aménagement du territoire ni aux voies de circulation. La configuration de la
propriété fait en sorte que la porte d'entrée principale (rue des Artisans) s'ouvre directement sur I'escalier du sous-sol sans dégagement
ne permettant pas une aisance de mouvement surtout en présence de jeunes enfants. L'abattage de I'arbre (rue des Artisans) est requis
ses racines portant dommages au drain frangais existant. L'abattage est recommandé par la compagnie Drain Secours pour la réalisation
de travaux de refection du drain lesquels seraient réalisés avant I'agrandissement visé. Retrait de |la cléture devant I'entrée d'auto.




DEROGATIONS MINEURES

PROJET / DEMANDES

NORMES

Construction d’un vestibule en
cour avant

Une marge de recul d’au moins 4,5 m
au lieu de 6 m tel qu’exigé parle
reglement de zonage;

Empiétement d’une galerie en cour
avant pour accéder au vestibule
projeté

Une galerie avec une marge de recul
d’au moins 3,55 m et des marches a au
moins 2,55 m au lieu de 4 m, avec une

superficie d’empiétement d’au plus

10 m? au lieu de 5 m? et une largeur
d’au plus 5,5 m au lieu de 4,5 m, le tout

tel qu'exigé par le réglement de
zonage.

Reglement de zonage 480-85

4.2.3.1 Marge de recul
Sous réserve des dispositions de l'article 3.1, la marge de recul est fixée a six metres
(6 000 mm).

3.2.1.1 Régle générale Aucun usage n'est permis dans les cours avant et ces
espaces doivent étre libres du sous-sol jusqu'au ciel.

3.2.1.2 Régles d’exception
Font exception a la régle générale : les perrons, balcons, galeries, marquises et
portiques n'excédant pas vingt-cing pour cent (25 %) de la largeur de la facade avant
ou cing meétres carrés (5 m?) de superficie de plancher, selon I'éventualité la plus
avantageuse, mais sans jamais dépasser quatre metres et demi (4 500 mm) de
largeur et pourvu que I'empiétement n‘excede pas cing metres carrés (5 m?) de
superficie et deux métres (2 000 mm) dans la marge de recul,




