
DM – Autoriser une marge de recul avant supérieure 
au maximum prescrit

4718, rue Saint-Félix

Conseil
16 mai 2023

4718, Saint-Félix

Lot 6 492 460 

Zone RA/B-42



Requérant Chantale Perron, architecte pour la firme Blanc Urbain Architecte, mandataire de Lise Côté

Propriétaire Lise Côté

Résidence unifamiliale existante à démolir et reconstruire

Résumé
La demande vise à autoriser la construction d’un bâtiment principal dont la marge de recul avant serait de

21,98 m au lieu de 13.5 m tel qu’exigé par le règlement de zonage 480-85 aux articles 4.2.5.9 et 3.1.1.2 c).

Notes

Demande visant à autoriser la construction d’un bâtiment principal dont la marge de recul avant

serait de 21,98 m, et ce, contrairement aux articles 4.2.5.9 et 3.1.1.2 c) du Règlement de zonage no

480-85 stipulant que la marge de recul est fixée à 9 mètres pour la zone RA/B-42 et que la marge de

recul avant peut être augmentée jusqu’à concurrence de 50 % lorsqu’un terrain a une largeur en front

de rue et une profondeur d’au moins 30 mètres fixant ainsi la marge maximale permise à 13,5 m.

• Modification du dossier qui a été autorisé en juin 2022 (démolition/construction et DDM), de nouvelles

demandes sont requises;

• Cette demande de dérogation est associée à une demande de démolition/construction, laquelle a été

acceptée via la résolution 2023-166 du conseil municipal;

• La marge de recul du bâtiment actuel est de 25,81 m;

• Une marge de recul de 23,07 m a déjà été autorisée via la résolution 2022-269 du conseil municipal;

• Le requérant souhaite construire sa future résidence au même endroit que celle à démolir ce qui permet

d’utiliser les fondations du garage existant, de limiter le remblai/déblai en construisant les nouvelles

fondations dans l’espace excavé laissé par la démolition et de conserver les arbres matures;

• La maison actuelle a été construite en 1945 et a été agrandie à quelques reprises.



Marge de recul avant – propriétés adjacentes

9,15 m

18 m18 m + /- 19 m

Propriété visée par 

la demande.

La partie habitable 

a actuellement une 

marge de recul de 

25,81 m.



Plan projet implantation - AG

Marge de recul du garage existant à 

21,25 m au lieu de 13.5 m

Demande de dérogation mineure

Marge de recul avant de la partie 

habitable à 21,98 m au lieu de 13.5 m

Avec une marge de recul similaire à 

celle actuelle, la fondation du garage 

peut être conservée et les travaux de 

remblai et déblai sont réduits. 

Nul besoin de changer les niveaux du 

terrain et l’espace excavé créé suite à 

la démolition sera utilisé pour les 

nouvelles fondations.



Copie des résolutions 2022-269 et 2023-166



DÉROGATION MINEURE

PROJET/DEMANDE NORMES – Règlement de zonage 480-85

Marge de recul avant

21,98 m vs 13.5 m

+62.8%

4.2 DISPOSITIONS APPLICABLES À LA ZONE DE CLASSE RA/B

(…)

4.2.3 Implantation des constructions

(…)

4.2.5.9 Dispositions particulières aux secteurs de zone RA/B-42

• La marge de recul est fixée à neuf mètres (9 000 mm).

----------------

3.1 MARGES ET COURS 

(…)

3.1.1.2 Règles d’exception

(…)

c) Marge de recul maximale : Dans toute zone d'habitation où l'habitation 

multifamiliale n'est pas autorisée :

(…)

- lorsqu'un terrain a une largeur en front de rue ainsi qu'une profondeur d'au moins 

trente mètres (30 000 mm), la marge de recul peut être augmentée jusqu'à 

concurrence de cinquante pour cent (50 %);
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