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Résumé

Le projet initial dont le PIIA a été approuvé par le conseil le 5 octobre 2021 via la résolution 2021-439 et dont une

modification a été approuvée le 22 juin 2022 via la résolution 2022-0292 doit être modifié à nouveau. La propriété a

été vendue depuis et des modifications sont nécessaires pour répondre aux besoins du nouvel acquéreur.

Nouveau bâtiment principal de 924,3 m² (9 949,08 pi2) sur deux étages comprenant;

• 5 portes de garage pour l’espace relatif à l’entreposage (471,93 m2);

• Bureaux administratifs de l’entreprise à l’étage (452,37 m2).

Demande de 

dérogations 

mineures

Demande de dérogations mineures visant la construction d’un bâtiment principal industriel dont :

- La marge de recul avant serait de 9,67 m au lieu d’au moins 15 m, tel qu’exigé à l’article 4.20.4.1 du

Règlement de zonage 480-85 pour la zone IA-7;

- La marge latérale gauche serait de 1,88 m et la marge latérale droite serait de 5,02 m au lieu d’au moins

9 m, tel qu’exigé à l’article 4.20.4.2 du Règlement de zonage 480-85 pour la zone IA-7;

- Une aire de stationnement dont une case de stationnement est située à 2,67 m au lieu d’au moins 8 m

de la ligne avant, tel qu’exigé à l’article 3.7.3.3 du Règlement de zonage 480-85 pour les zones de type

IA.

Note

Le projet a déjà fait l’objet de dérogations mineures autorisées par le conseil municipal via les résolutions 2021-

440, 2021-285 et 2022-204, soit:

• Marge de recul avant à 10,09 m au lieu de 15 m;

• Marge latérale gauche de 1,1 m au lieu de 9 m;

• Marge de recul latérale droite de 6,89 m au lieu de 9 m;

• Case de stationnement à 2,7 m au lieu de 8 m de la ligne de terrain avant;

• Superficie de lot de 1 903,2 m² au lieu de 2 000 m².



Résumé

Usage Entreposage intérieur avec bureaux administratifs

Étage(s) 2

Superficie au sol

471,93 m²

5079,81 pi²

Dimension

L18,76 m X P34,08 m X H9,42 m

61 pi X 112 pi X 31 pi

Occupation au sol 24,8 %

Rapport plancher/terrain 48,6%

Quai de chargement & aire de manœuvre Aucun

Paysagement

6 érables 50 mm en cour avant

1 érable 50 mm en cour arrière

10 hydrangeas paniculées sur tige principalement en cour avant

Entreposage extérieur Aucun

Gestion pluviale Révision à venir

Particularité(s)

Terrain très petit et de forme triangulaire avec une servitude d’Hydro-Québec et une 

servitude en faveur de la Ville, ce qui limite davantage le potentiel de développement du 

lot.



Comparaison des demandes de dérogations 

mineures autorisées et nouvellement proposées

2021

Réso 2021-440

2021 

Réso 2021-285

2022

Réso 2022-204

2024

proposées

Superficie du terrain 1 903,2 m2 au lieu de 

2 000 m2

Marge de recul 

(avant)

Marge de recul avant à 

10,09 m au lieu d’au 

moins 15 m

Marge de recul avant à 

9,67 m au lieu d’au moins 

15 m

Marge latérale 

gauche

Marge latérale gauche à 

1,10 m au lieu d’au 

moins 9 m

Marge latérale gauche à 

1,88 m au lieu d’au moins

9 m

Marge latérale droite Marge latérale droite de 

6,89 m au lieu d’au 

moins 9 m

Marge latérale droite de 

5,02 m au lieu d’au moins

9 m

Aire de 

stationnement

Une (1) case de 

stationnement à 2,70 m 

de la ligne avant au lieu 

d’au moins 8 m

Une (1) case de 

stationnement à 2,67 m 

de la ligne avant au lieu 

d’au moins 8 m



DÉROGATIONS MINEURES

PROJET/DEMANDES NORMES

Marge de recul (avant) à

9,67 m au lieu d’au moins15 m 

Tel qu’exigé à l’article 4.20.4.1 du 

Règlement de zonage 480-85

Marge latérale gauche à

1,88 m au lieu d’au moins 9 m

et

Marge latérale droite à

5,02 m au lieu d’au moins 9 m 

Tel qu’exigé à l’article 4.20.4.2 du 

Règlement de zonage 480-85

4.20.4 Implantation des constructions

4.20.4.1 Marge de recul

Sous réserve des dispositions de l'article 3.1, la marge de recul est fixée

à quinze mètres (15 000 mm).

Aucune limite spécifique n'est fixée pour une marge de recul supérieure à

la marge minimale prescrite.

4.20.4.2 Marges latérales

La largeur minimale de toute marge latérale est fixée à neuf mètres (9

000 mm de chaque côté pour tout bâtiment principal ou complémentaire.

Suite diapo suivante ->



DÉROGATIONS MINEURES (suite)

PROJET/DEMANDES NORMES

Aire de stationnement dont une 

case de stationnement est située à 

2,67 m au lieu d’au moins 8 m de la 

ligne avant

Tel que stipulé à l’article 3.7.3.3 du 

Règlement de zonage 480-85

3.7.3.3 Autres zones

Dans les zones IA , IB, IC et ID l'aire de stationnement ou d'exposition

doit être située à un minimum de huit mètres (8 m) de la ligne avant.

[…]



Plan projet d’implantation A-G – révision VIII datée du 6 août 2024

Dérogation mineure autorisée via 

la résolution 2022-204 : 

Marge latérale droite à 6,89 m au 

lieu de 9m

Demande de dérogation mineure 

actuelle : 

Marge latérale droite à 5,02 m au 

lieu de 9m

AgrandissementAgrandissement

Dérogation actuelle :

Marge latérale 

gauche à 1,88 m au 

lieu de 9 m

Dérogation mineure 

autorisée via la 

résolution 2021-285 :

Marge latérale 

gauche à 1,1 m au 

lieu de 9 m



Dérogation mineure 

autorisée via la 

résolution 2021-285 :

Marge de recul à 10,09 

m au lieu de 15 m

Dérogation mineure autorisée via 

la résolution 2021-285 :

Marge de recul – case de 

stationnement en cour avant à 

2,7 m au lieu de 8 m

Plan projet d’implantation A-G – révision VIII datée du 6 août 2024

Dérogation mineure 

actuelle :

Marge de recul à 9,67 m 

au lieu de 15 m

Dérogation mineure actuelle :

Marge de recul – case de 

stationnement en cour avant à 

2,67 m au lieu de 8 m

Dérogation mineure autorisée via 

la résolution 2021-440 :

Superficie de terrain de 1903,2 m2

au lieu de 2000 m2

La marquise empiète dans 

la marge avant demandée 

en dérogation mineure 

mais respecte les normes 

d’empiètement de l’article 

3.2.1.2 du Règlement de 

zonage 480-85



Perspectives



Élévation arrière

Élévation latérale gauche



Résolution DM - 2021-440 – Superficie 

terrain



Résolutions DM - 2021-285 et 2022-204 – Marges
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