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Requérant

Francgois Gonthier, copropriétaire

Résidentiel — Habitation unifamiliale (H-1)

Propriétaires

Josiane Barbeau et Frangois Gonthier.

Demande de
dérogations
mineures

Demande de dérogations mineures visant a autoriser la construction d’un garage détaché dont :

L’implantation serait partiellement a l'intérieur de la cour avant au lieu de la cour latérale ou arriére, tel qu’exigé au tableau 2 de
l'article 127 du Reglement n° 2025-748 de zonage pour les usages résidentiels;

La superficie de la mezzanine de rangement aurait une superficie équivalente a 100% de la superficie de plancher du garage au
lieu d’'un maximum de 40%, tel qu’exigé a l'article 137 du Reglement n° 2025-748 de zonage pour les usages résidentiels;

La bande végétalisée, le long de la limite latérale gauche parallélement au garage projeté, aurait une largeur de 2,87 m au lieu d’au
moins 5 m, tel qu’exigé a l'article 237 du Reglement n° 2025-748 de zonage pour la zone R-401.

Notes

La propriété visée est un lot transversal, ce qui signifie que le lot posséde deux cours avant et que la marge arriére indiquée a la
grille de spécifications ne s’applique pas.

La marge de recul avant du garage projeté serait de 14,81 m, tandis que la marge de recul avant est de 19,3 m pour le batiment
principal.

L’implantation du garage projeté a été réfléchie de maniére a :

i préserver la lumiére naturelle pour le batiment principal comme 4 fenétres sont présentes sur le mur latéral gauche;

ii.  respecter |la superficie maximale de 75 m? pour l'aire de stationnement;

iii.  éviter un conflit avec I'alimentation électrique du batiment principal;

iv. limiter les travaux de réaménagement paysager du terrain;

v. conserver le coté utilitaire du garage en étant a proximité de I'entrée principale de la résidence. Une implantation dans la 2°
cour avant (cour arriére) n’aurait pas été utile pour les propriétaires particulierement en hiver.

Bien que le garage ne soit pas construit a ce jour, les aménagements et batiments existants ainsi que les raisons citées au point 3
empéchent de respecter la largeur minimale de 5 m de bande végétalisée parallélement au garage projeté;

Avec l'architecture du garage projeté et le respect des normes concernant la hauteur des murs et la hauteur du batiment, il n’y aurait
aucun impact visible a autoriser une mezzanine de rangement équivalent a 100% de la superficie du garage au lieu de 40%;

Les autres dispositions applicables telles que la gestion pluviale, les hauteurs, la superficie maximale de l'aire de stationnement, la
superficie minimale de la bande végétalisée et le nombre minimal d’arbres sont respectées.




DEROGATIONS MINEURES

PROJET /| DEMANDE NORMES —-Réglement n° 2025-748 de zonage

127 . GENERALITES

Autoriser la construction d’un garage | r\p) FAy 2 — BATIMENTS ACCESSORIES AUTORISES DANS LES COURS

détaché :

Tableau 2 - Bitiments accessoires autorisés dans les cours

- Limplantation serait partiellement a

I'intérieur de la cour avant au lieu de Types de batiments Cour Cour Cour Cour ]
la cour latérale ou arriére, tel qu’exigé accessolres aant  geoondare  ldtérale  amidre o es
au tableau 2 de [larticle 127 du

Reglement n° 2025-748 de zonage || Garage détaché non ou oui oui article 137

pour les usages résidentiels;

- La superficie de la mezzanine de
rangement aurait une superficie
équivalente a 100% de la superficie
de plancher du garage au lieu d’un
maximum de 40%, tel qu'exigé a
larticle 137 du Reéglement n° 2025-
748 de zonage pour les usages
résidentiels;

137. GARAGE DETACHE

[...]

6° Mezzanine

Une mezzanine devant servir uniguement a des fins de rangement est autorisée a
I'intérieur d’'un garage détaché. La superficie maximale d’'une mezzanine de rangement
est fixée a 40 % de la superficie du plancher du garage.

- La bande végétalisée, le long de la
limite latérale gauche parallelement
au garage projeté, aurait une largeur
de 2,87 m au lieu d’au moins 5 m, tel
qu’exigé a l'article 237 du Réglement
n° 2025-748 de zonage pour la zone
R-401.

237. AMENAGEMENT D’UNE BANDE VEGETALISEE
1° La bande végétalisée doit respecter les normes suivantes :

[.]

¢) Avoir un minimum de 5 m de largeur le long des lignes latérales;

[..]
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La marge de 1 m est respectée entre la bande végétalisée et le batiment accessoire.

Plan projet d'implantation — a.-g.
daté du 31 aolt 2026 — vue rapprochée
La superficie maximale de l'aire de stationnement fixée a 75 m? est respectée.

Un mur aveugle est prévu le long de la limite latérale gauche.
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Photos prises le 17 septembre 2026
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Plan de la facade et du rez-de-chaussée
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Plan de I'étage Plan de toiture
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Elévation - fagade principale
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Elévation - facade arriére
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Elévation fagade latérale gauche
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Elévation fagade latérale droite
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