
DM – Agrandissement du bâtiment principal –

Marge latérale gauche

3070, rue Delisle 15 septembre 2026

Conseil

3070, rue Delisle

Lot 2 811 580

Zone : R-445



Requérant Yannick Badeau, architecte pour Agence Spatiale, dûment mandaté

Résidentiel – Habitation unifamiliale (H-1)

Propriétaires Valérie Coulombe et Tommy Déry.

Demande de 

dérogations 

mineures

Demande de dérogations mineures visant à autoriser l’agrandissement du garage attaché au bâtiment

principal dont :

- la marge latérale gauche serait de 0,95 m au lieu d’au moins 2 m, tel qu’exigé à l’article 136 et à la grille des

spécifications du Règlement no 2025-748 de zonage pour la zone R-445;

- la corniche serait à 0,6 m au lieu d’au moins 1,5 m d’une limite latérale, tel qu’exigé à l’article 164 du

Règlement no 2025-748 de zonage pour les usages résidentiels.

Notes

1. Une partie du garage attaché existant serait transformé en espace habitable et la section garage serait

agrandi vers la ligne avant;

2. Le bâtiment principal existant n’est pas construit parallèlement à la limite de lot latérale, un agrandissement

nécessite un empiètement dans la marge latérale minimale exigée afin de conserver un alignement

harmonieux;

3. L’agrandissement proposé est sur un étage seulement et un mur aveugle est prévu du côté de la limite

latérale gauche;

4. La gestion pluviale a été jugée conforme lors de travaux autoriséspar le permis 2024-00124, dont nous

avons reçu le TQC daté du 5 décembre 2025, et le rapport tenait compte du projet d’agrandissement du

garage. Le tout a été confirmé à nouveau par l’ingénieur.



DÉROGATIONS MINEURES

PROJET / DEMANDE NORMES –Règlement no 2025-748 de zonage 

Autoriser l’agrandissement du garage 

attaché au bâtiment principal dont :

• la marge latérale gauche serait de

0,95 m au lieu d’au moins 2 m, le tout

tel qu’exigé à l’article 136 et à la grille

des spécifications du Règlement no

2025-748 de zonage pour la zone R-

445;

• la corniche serait à 0,6 m au lieu d’au

moins 1,5 m d’une limite latérale, tel

qu’exigé à l’article 164 du Règlement

no 2025-748 de zonage pour les

usages résidentiels.

Grille des spécifications pour la zone C-445

Marges latérales fixées à un minimum de 2 m

136. GARAGE ATTACHÉ AU BÂTIMENT PRINCIPAL

[…]

3° Implantation 

Un garage attaché au bâtiment principal doit respecter les marges minimales 

prescrites pour le bâtiment principal.

[…]

164. AUVENT, CORNICHE ET AVANT-TOIT 

[…] 

2° Implantation 

En cour avant, l’empiètement maximal dans les marges prescrites est de 1,5 m. 

La distance minimale d’une limite avant et avant secondaire est de 3 m. 

La distance minimale d’une limite de propriété latérale et arrière est de 1,5 m.



Plan projet d’implantation – a.-g.

daté du 31 juillet 2026

Autoriser l’agrandissement du garage attaché 

au bâtiment principal dont :

• la marge latérale gauche serait de 0,95 m au

lieu d’au moins 2 m, le tout tel qu’exigé à

l’article 136 et à la grille des spécifications du

Règlement no 2025-748 de zonage pour la zone

R-445;

• la corniche serait à 0,6 m au lieu d’au moins

1,5m d’une limite latérale, tel qu’exigé à l’article

164 du Règlement no 2025-748 de zonage pour

les usages résidentiels.



Plan projet d’implantation – a.-g.

daté du 31 juillet 2026 – vue rapprochée

Autoriser l’agrandissement du garage attaché au 

bâtiment principal dont :

• la marge latérale gauche serait de 0,95 m au lieu

d’au moins 2 m, le tout tel qu’exigé à l’article 136

et à la grille des spécifications du Règlement no

2025-748 de zonage pour la zone R-445;

• la corniche serait à 0,6 m au lieu d’au moins 1,5 m

d’une limite latérale, tel qu’exigé à l’article 164 du

Règlement no 2025-748 de zonage pour les

usages résidentiels;

Un mur aveugle est prévu pour la partie agrandie. 

La marge dérogatoire serait de 0,95 m sur le coin 

avant gauche et de 1,43 m à la jonction avec la 

bâtiment principal existant.



Vue de la propriété actuelle

Google Street View - juin 2025
Propriété visée

Emplacement visé 

pour l’agrandissement

Argumentaire - architecte

Le projet ne cause aucun préjudice au voisinage. 

L'intimité des propriétés adjacentes est pleinement 

préservée, étant donné que l'agrandissement se limite à 

un seul étage et que le mur latéral sera entièrement 

aveugle. De plus, le bâtiment principal de la propriété 

voisine étant implanté nettement plus près de la rue, la 

nouvelle construction n'engendrera aucune nuisance 

visuelle ou perte d'ensoleillement pour ses occupants.



Photos prises le 6 août 2026

Propriété visée par la 

demande : 3070, rue Delisle

Propriété voisine : 

3078, rue Delisle



Perspectives 3D



Implantation avant / après - architecte

Existant

Proposé



Élévation - façade principale



Élévation façade latérale droite



Élévation façade latérale gauche


