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alignement du batiment principal Conseil

Lot 4 459 497 ptie, 264, 4¢ rang Est 15 septembre 2026

Lot 4 459 497 ptie
264, 4° rang Est
Zone HR-214
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Requérante

Lana Fiset, d0ment autorisée par Jean-Louis Fiset, propriétaire

Hameau résidentiel

Propriétaire

Jean-Louis-Fiset

Demande de dérogations mineures visant a autoriser :

* le lotissement d’'une partie du lot 4 459 497, de forme irréguliére, dont la profondeur moyenne serait
de 32,7 m au lieu d’'un minimum de 75 m, tel qu’exigé aux articles 46 et 49 du Reglement n° 2025-

Demande 749 de lotissement pour la zone HR-214;
* la construction d’'un batiment principal dont la fagade avant principale serait implantée dans un
alignement par rapport a la ligne avant de 64°12’ au lieu de 90° (+/- 15°), tel qu’exigé a I'article 89 du
Reglement n° 2025-748 de zonage.
* Le lot projeté a une forme irréguliére;
+ La Commission de protection du territoire agricole d Québec (CPTAQ) a autorisé I'aliénation et I'utilisation a
Notes une fin autre que l'agriculture, soit pour la constructiond’'une seconde résidence dans une aire de droits

acquis, sur approximativement 2 000 m?, correspondant a une partie du lot 4 459 497,
* |l est situé a l'intérieur d’'un corridor riverain, soit a I'intérieur d’'une bande de 100 m d’'un cours d’eau a débit
régulier.




DEROGATION MINEURE

PROJET / DEMANDE

NORMES - Réglement de lotissement n° 2025-749

Demande de dérogation mineure
visant a autoriser le lotissement d’une
partie du lot 4 459 497 :

dont la profondeur moyenne serait de
32,7 m au lieu d’'un minimum de 75 m.

Le tout tel qu’exigé aux articles 46 et 49
du Réglement n° 2025-749 de
lotissement pour la zone HR-214.

REGLEMENT DE LOTISSEMENT 2025-749

46.

49.

DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES LOTS SITUES A L'INTERIEUR
D'UN CORRIDOR RIVERAIN

La superficie, la profondeur et la largeur minimale d'un lot, situé en tout ou en
partie a l'intérieur d'un corridor riverain, doivent respecter les normes prévues
aux grilles des spécifications comprises a I'annexe A du Reglement de zonage
en vigueur ou au tableau suivant. Les dimensions minimales les plus grandes
s'appliqguent. De plus, le corridor riverain s'applique a tous les cours d'eau.

Tableau 4 - Dimensions minimales d’un lot situé a I'intérieur d’un corridor riverain

Soieedenedost  Ties  mene Tk
(m?) (m)

Lot desservi 1250 25 45

Lot partiellement desservi 2000 30 75

Lot non desservi 4000 50 5

MESURE DE LA PROFONDEUR D'UN LOT AUTRE QU'UN LOT RIVERAIN

La profondeur d'un lot autre gu’un lot riverain correspond a la distance moyenne
mesuree entre la ligne avant et la ligne arriére du lot.




DEROGATION MINEURE

PROJET / DEMANDE

NORMES - Réglement de zonage n° 2025-748

Demande de dérogation mineure
visant a autoriser la construction d’un
batiment principal :

» dont la fagade avant serait implantée
dans un alignement par rapport a la
ligne avant de 64°12’ au lieu de 90°
(+/- 15°).

Le tout tel qu’exigé a [larticle 89 du
Reglement n° 2025-748 de zonage.

REGLEMENT DE ZONAGE 2025-748

B9.

ALIGNEMENT DE LA FACADE AVANT PRINCIPALE

La fagade avant principale de tout batiment principal doit étre implantée parallélement
a la ligne avant principale du terrain sur lequel le batiment est implanté ou dans le cas
d'une ligne d'emprise de rue en courbe, parallélement a la tangente de la courbe.

La fagade avant principale est considérée étre paralliéle a la ligne avant principale
lorsque l'angle formé par les deux (2) droites (ligne avant principale de terrain et
prolongement de la fagade avant principale) est inférieur a 15°,
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Vue rapprochée
Plan projet d'implantation — a.-g.

Autoriser la construction d’un batiment

p o principal dont la fagcade avant serait
/ implantée dans un alignement par rapport a
>// la ligne avant de 64°12’ au lieu de 90° (+/-
V4 15°).
; Lot p;w'eté Le tout tel qu’exigé a I'article 89 du Réglement
F & 520009 3 o no 2025-748 de zonage.
3056770 “
ofp* | servitude d'égout et d'aqueduc
| publiée le 19 jullet 2010
s0us le numéro 17 401 221
Partislloment desservi '
Sup.: 2000 m? %
Largeur: 30 m
Profondeur moyenne: 75 m E
Profondeur moyenne calculée: 32,7 m =

Zoné VERT
Autorisation 451413

Jean-Louis Fiset
#216 312

4 459 497 Ptie
S: 315844

Autoriser le lotissement d’une partie du lot
4 459 497 dont la profondeur moyenne
serait de 32,7 m au lieu d’un minimum de
75 m.

Le tout tel qu’exigé aux articles 46 et 49 du
Réglement no 2025-749 de lotissement pour la
zone HR-214.




Dimensions et superficie applicables — Lot situé dans un corridor riverain,
partiellement desservi

LOT PROJETE 4 459 497 ptie

NORMES DIMENSIONS ET SUPERFICIE PROJETEES MINIMUM REQUIS
LARGEUR 70,15 m 30m
PROFONDEUR (lot irrégulier) Om a 56,25 m 75m
DISTANCE MOYENNE (calcul 32,7m
de la profondeur d’un lot — (0 + 37,26 + 25,64 + 56,25 + 34,52 + 42,24) | 6 = 75m
article 49) 32,7m
SUPERFICIE 2 000 m? 2 000 m?




Extrait de la décision de la CPTAQ

COMMISSION DE PROTECTION DU
TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC

IDENTIFICATION DU DOSSIER

Numéro : 451413

Lot © 4459 497-P

Cadastre . Cadastre du Québec

Circonscription fonciére . Portneuf

Municipalité : Saint-Augustin-de-Desmaures (V)
MRC : Québec

Date : Le 6 mai 2026

LES MEMBRES PRESENTS M¢® Maude Miron Bilodeau, commissaire

Martine Giguére, agr., commissaire

DEMANDERESSE Lana Fiset

PERSONNE INTERESSEE Jean-Louis Fiset

PAR CES MOTIFS, LA COMMISSION

AUTORISE l'aliénation et l'utilisation a une fin autre que l'agriculture, soit pour la construction
d'une seconde résidence dans une aire de droits acquis, sur approximativement 2 000 meétres
carrés, correspondant a une partie du lot 4 459 497 du cadastre du Québec.

La superficie visée est illustrée en violet sur un plan produit par la demanderesse, dont une
copie est jointe a la présente pour en faire partie intégrante.

M® Maude Miron Bilodeau, commissaire Martine Giguére, agr., commissaire
Présidente de la formation



